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FACHZEITUNG FUR DIE IMMOBILIENWIRTSCHAFT

ESG halt Projektentwickler
und Fondsmanager auf Tra

Ob bei Fondsmanagern wie
Hansainvest oder
Projektentwicklern wie Assiduus:
Kriterien der Nachhaltigkeit, kurz
ESG, stehen inzwischen bei
vielen Akteuren der
Immobilienbranche im
Hausaufgabenheft. Der Druck
kommt dabei sowohl vonseiten
der Europdischen Union als auch
direkt vom Kapital der Anleger.

SG, also Environmental Social
Governance, gewinnt in der Immo-
bilienwirtschaft , gewaltig an Dyna-
mik“, berichtete Robert-Christian
Gierth, Geschiftsfithrer des Berliner Projekt-
entwicklers Assiduus, bei einem digitaltalk
von Heuer Dialog. Die Zeiten, als die Nach-

haltigkeit noch ein blofes Marketinginstru-
ment war, seien vorbei. Inzwischen spiele sie
bei Entwicklung, Ankauf und Mar

wichtig, auf alternative Baustoffe wie Holz
oder Okobeton zu setzen und insgesamt zu
beriicksichti ob wiederverwen-

von Immobilien eine wichtige Rolle. ,Der
Druck, nachhaltige Gebédude zu errichten,

det werden kénnen. Zudem sei es dringend
notig, Stadtreparatur zu betreiben, statt Fla-

wichst aus der Gesellschaft”, bestitigte chenvor den Toren einer Stadt zu versiegeln.
Gierths Geschiiftsfiihr koll Al di Dazu k soziale Kriterien. ,Wer eine
Happ. Die Bevolkerung t die Poli- T bili , muss antigentrifizie-

tik, was sich z.B. durch neue Hiirden in Bau-
genehmigungsverfahren ausdriicke.

,Unternehmen miissen heute nach ESG-
Kriterien investieren. Das ist kein Kénnen
oder Wollen mehr*, betonte Gierth. Die kiinf-
tigen Anleger wiirden aus der ,Generation
Greta“ stammen und entsprechende Pro-
dukte fordern. ,Wer sich diesen Anspriichen
widersetzt, wird kiinftig seine gesellschaft-
liche Lizenz verlieren, titig sein zu diirfen”,
spitzte es Happ zu.

Das nimmt sich Assiduus selbst zu Her-
zen. Der Entwickler beschiftigt sich mit der
okologischen Frage, wie der CO:-Ausstof sei-
ner Gebdude gesenkt werden kann, sowohl
bei der Energieversorgung als auch bei den
Baumaterialien. ,Etwa 8% der globalen CO.-
Emissionen stammen aus der Herstellung
von Beton“, erkldrte Gierth. Deshalb sei es

rend wirken®, sagte Happ. Dies konne bei-
spielsweise dadurch geschehen, dass ein Teil
der Flichen mietpreis-
geddmpft  angeboten
wird. Zudem miissten
die Bediirfnisse der
Nachbarschaft  eines
Projekts beriicksichtigt werden, etwa durch
zusitzliche Nutzungen wie eine Kita. , Es geht
nicht darum, dass wir das beste Konzept
haben, sondern dass das jeweilige Konzept
zum Standort passt. Eine Immobilie ist nun
mal auch ein Ort“, sagte Happ. Nach seiner
Meinung sollten 80% der Privatwirtschaft
gemeinwohlorientiert arbeiten. ,Das darf
man aber nicht mit Gemeinniitzigkeit ver-
wechseln.”

Beim Kriterium Governance, also Unter-
nehmensfiihrung, spielt fiir Assiduus eine

Fondsprospekte sind
mehrfach anzupassen

wichtige Rolle, transparent zu handeln und
nicht iiber luxemburgische Vehikel zu arbei-
ten, sondern seine Steuern in Deutschland zu
zahlen. Gierth ist liberzeugt, dass mit einem
hoheren ESG-Engagement kein geringerer
Gewinn verbunden sein miisse. ,Nicht nur
die ethische, sondern auch die reale Rendite
wird dadurch wachsen.” Deshalb plant das
Unternehmen, durch eine eigene Kapitalver-
waltungsgesellschaft (KVG) nach Genehmi-
gung durch die Finanz-
aufsicht BaFin Fonds
mit  Nachhaltigkeits-
fokus aufzulegen.

Die Auswirkungen
von ESG auf das Fondsgeschift spiirt schon
jetzt Hansainvest als Service-KVG. Das Unter-
nehmen hat dafiir ein eigenes Kompetenz-
team gegriindet, das wochentlich tagt. Die
Muttergesellschaft, die Versicherung Signal
Iduna, treibe das Thema im gesamten Kon-
zern voran, berichtete - ebenfalls beim digi-
taltalk - Ludger Wibbeke, Geschiftsfithrer
von Hansainvest. Seine Kollegin Stefanie
Kruse, Abteilungsleiterin Compliance, AML
& Sustainability, verwies auf die zusétzlichen
regulatorischen Anforderungen, die vor
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Die Immobilienbranche hat noch viel
vor der Brust, wenn sie sich ernsthaft
an Nachhaltigkeitskriterien
orientieren will. Doch der Druck von
Gesellschaft, Anlegern und Politik
wiéchst immer mehr. quele: Pixabay,
Urheber: Free-Photos

allem vonseiten der Européischen Union auf
Vermogensverwalter  zukommen. Durch
einen grof} angelegten Aktionsplan versuche
die EU, Investorengelder in Richtung Nach-
haltigkeit zu lenken. Finanzberater miissen
z.B. bald Kunden fragen, ob sie in ESG-
Produkte investieren méchten, und Vermo-
gensverwalter offenlegen, wie nachhaltig sie
investieren. ,Wir gehen davon aus, dass wirin
zwei Jahren dreimal unsere Verkaufspro-
spekte anpassen miissen*, schitzte Kruse. Ab
Mirz kommenden Jahres miisse dargelegt
werden, wie Nachhaltigkeitskriterien umge-
setzt werden. Ab Dezember 2022 sei es zudem
zu kennzeichnen, wenn das Portfolio schadli-
che Auswirkungen auf die ESG-Kriterien hat.
Zudem seien Warnhinweise fiir nicht nach-
haltige Produkte vorgesehen. ,Das kann
dann niemand mehr {ibersehen”, fasste
Kruse zusammen.

Nach dem Klimaschutzplan der EU sollen
Neubauten bis 2030 und der gesamte Immo-
bilienbestand bis 2050 klimaneutral sein. Um
diese Ziele angehen zu konnen, ist Hansa-
invest zufolge ein guter Datenbestand zu den
Gebduden essenziell. ,Je besser die Daten-
grundlage ist, umso besser konnen wir erken-
nen, wie sich eine Immobilie verbessert oder
im Vergleich zum Gesamtportfolio abschnei-
det”, erklirte Kruse. Oft konnten die Eigentii-
mer aber gar nicht auf alle Daten zugreifen,
etwa weil sie aus dem Herrschaftsbereich der
Mieter stammen. Das gelte z.B. fiir Vertrige
zur Stromversorgung oder dem Abfallrecyc-
ling. Abhilfe kénnten da griine Mietvertrige
bieten, in denen sich die Vertragspartner ver-
pflichten, nach ESG-Kriterien zu handeln.
Kiinftig wiirden Vermieter vor der schwieri-
gen Entscheidung stehen, ob sie lieber einen
nicht ESG-konformen Mieter oder Leerstand
im Gebéude haben wollen.

Wibbeke hob die Bedeutung aller beteilig-
ten Dienstleister hervor. Letztlich kénne das
Nachhaltigkeitsranking eines institutionellen
Investors nur gut ausfallen, wenn alle Betei-
ligten zusammen performen und den
gemeinsamen Datenpool fiillen. Zusammen-
fassend ldsst sich also festhalten, dass ESG-
Kriterien Projektentwickler, Vermogensver-
walter sowie andere Immobiliendienstleister
auf Trab halten werden.  Lars Wiederhold



